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※エスプリとは…フランス語で“魂”“機知”を意味する言葉です。毎月一回の

接点に心をこめて、また機知に富んだ情報をお届けしたいという想いを込めま

した。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EEsspprr ii tt
目次 

Ⅰ 賃貸市場 Now！ 
表
面 

 Ⅱ 宅建道 2 

裏
面

Ⅲ 本の紹介 

Ⅳ コラム 

 

東日本大震災における支援活動にご協力ください。 

賃貸管理会社として、空室の情報提供を積極的に行っており

ますのでご賛同いただける方は、弊社までご連絡くださいますよ

うお願いたします。 

更
新
料
に
支
払
を

義
務
付
け
た
条
項
が

無
効
か
ど
う
か
で
争

わ
れ
た
３
件
の
上
告

審
で
、
最
高
裁
で
３

件
ま
と
め
て
７
月
１

５
日
に
判
決
が
言
い

渡
さ
る
こ
と
が
決

定
。 Ｅ

ｓ
ｐ
ｒ
ｉ
ｔ
５

月
号
の
「
敷
引
訴
訟
」

の
中
で
も
お
伝
え
し

て
い
ま
す
が
、
争
点

は
や
は
り
「
消
費
者

契
約
法
１
０
条
。」 

３
月
２
４
日
の
最
高
裁
の
敷
引
訴
訟
判
決
の
時

と
同
様
、
世
論
、
マ
ス
コ
ミ
で
も
「
更
新
料
無
効
」

と
い
う
判
断
が
大
勢
を
占
め
て
い
ま
す
。 

更
新
料
の
争
い
は
、
平
成
１
９
年
４
月
か
ら
始

ま
り
、
４
年
以
上
に
亘
る
長
い
歴
史
が
あ
り
ま

す
。 当

初
は
、
更
新
料
は
有
効
で
あ
る
と
い
う
判
決

が
２
つ
続
い
た
の
で
す
が
、
平
成
２
１
年
７
月
以

降
の
裁
判
で
は
、
ほ
ぼ
無
効
の
判
決
が
続
い
て
い

ま
す
。 

今
回
判
決
が
下
さ
れ
る
３
件
は
、
貸
主
側
が
勝

っ
た
の
が
１
つ
、
負
け
た
の
が
２
つ
。
そ
れ
ぞ
れ

上
告
さ
れ
た
も
の
に
対
す
る
判
決
と
な
り
ま
す
。

「
敷
引
訴
訟
」
の
時
と
同
様
、
大
勢
は
、
「
更
新 

今
夏
～
秋
に
か
け
て
、
賃
貸
市
場
は
大
き
く
動
き
ま
す
。 

今
号
は
、
今
注
目
し
て
ほ
し
い
「
あ
れ
」
や
、
考
え
て
お
い
て
ほ
し
い
「
こ
れ
」

に
ま
つ
わ
る
お
話
を
ラ
ン
ダ
ム
に
お
伝
え
し
ま
す
。 

 
 

 
 

由
木 

正
伸

料
無
効
」
が
圧
倒
的
多
数
の
見
解
が
で
て
い
ま

す
。
今
回
は
世
論
、
マ
ス
コ
ミ
だ
け
で
な
く
、
力

の
あ
る
京
都
大
学
民
法
の
潮
見
教
授
が
、
借
主
側

に
つ
い
て
お
り
、
そ
の
影
響
も
無
視
で
き
な
い
と

も
言
わ
れ
て
い
ま
す
。 

今
回
も
（
！
）
、
貸
主
側
が
不
利
で
あ
る
と
い

う
こ
と
は
変
わ
ら
な
い
よ
う
で
す
ね
。 

そ
の
他
、
今
東
京
で
提
訴
さ
れ
て
い
る
団
体
訴
訟

が
問
題
視
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

事
案
毎
の
訴
訟
で
は
な
く
、
更
新
料
そ
の
も
の

の
条
項
の
差
止
請
求
訴
訟
な
の
で
、
負
け
る
と
更

新
料
条
項
自
体
が
違
法
と
捉
え
ら
れ
て
し
ま
い

ま
す
。
こ
の
影
響
力
は
厄
介
な
も
の
に
な
り
そ
う

で
す
。
こ
の
あ
た
り
は
次
号
で
詳
し
く
お
届
け
し

ま
す
。 

 

今
回
の
判
決
内
容
に
よ
っ
て
の
懸
念
は
、
や
は

り
「
返
還
ビ
ジ
ネ
ス
」
の
横
行
で
す
。 

事
案
毎
の
判
断
と
は
い
え
、
最
高
裁
で
更
新
料
が

無
効
と
な
る
と
、
こ
こ
ぞ
！
と
待
ち
か
ま
え
て
い

る
人
間
達
が
動
き
始
め
ま
す
。 

訴
訟
数
は
一
気
に
膨
れ
上
が
る
で
し
ょ
う
し
、
裁

判
所
が
パ
ン
ク
状
態
に
な
る
な
ん
て
こ
と
も
。
そ

れ
ほ
ど
「
更
新
料
」
を
め
ぐ
る
マ
ー
ケ
ッ
ト
は
大

き
く
、
こ
の
影
響
を
受
け
、
返
還
を
余
儀
な
く
さ

れ
る
貸
主
が
多
く
で
て
く
る
こ
と
は
間
違
い
あ

り
ま
せ
ん
。 

今
回
の
最
高
裁
判
決
は
、
と
に
か
く
注
目
し
な

く
て
は
い
け
ま
せ
ん
。 

高
齢
者
住
ま
い
法
の
一
部
改
正
が
４
月
２
７

日
に
国
会
で
可
決
・
成
立
。
秋
頃
に
は
施
行
さ

れ
る
予
定
。 

こ
れ
に
よ
り
、
今
ま
で
の
高
齢
者
円
滑
入
居

賃
貸
住
宅
、
高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
、
高
齢
者

向
け
優
良
賃
貸
住
宅
が
廃
止
さ
れ
、「
サ
ー
ビ
ス

付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
」
登
録
制
度
が
創
設
さ

れ
ま
す
。 

略
し
て
言
う
と
こ
ろ
の
「
高
円
賃
」「
高
専
賃
」

「
高
優
賃
」
が
無
く
な
り
「
サ
ー
ビ
ス
付
き
高

齢
者
向
け
住
宅
」
に
一
本
化
さ
れ
ま
す
。
今
ま

で
制
度
も
名
称
も
よ
く
わ
か
ら
な
か
っ
た
高
齢

者
向
け
住
宅
の
状
況
を
改
善
し
、
安
定
供
給
さ

せ
る
た
め
の
法
改
正
だ
と
考
え
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
国
は
、
供
給
が
足
り
て
い
な
い
高
齢
者

向
け
住
宅
を 

２
０
２
０
年
ま
で
に
６
０
万
戸
を
確
保
す
る
と

し
、
そ
の
た
め
予
算
３
２
５
億
円
の
補
助
金
制

度
を
整
備
。
要
件
を
満
た
し
た
「
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
」
を
新
築
す
る
場
合
は
工

事
費
の
１
０
分
の
１
、
改
修
の
場
合
は
３
分
の 

 

１
の
金
額
を
補
助
す
る

と
し
て
い
ま
す
。 

（
一
戸
あ
た
り
１
０
０

万
が
上
限
） 

今
回
の
こ
の
「
サ
ー

ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け

住
宅
」
登
録
制
度
は
、

国
土
交
通
省
と
厚
生
労 

いよいよ更新料訴訟

最高裁判決 
関
西
圏
で
も
被
災
さ

れ
た
方
の
受
け
入
れ
需

要
が
あ
る
程
度
高
ま
る

の
で
は
な
い
か
と
予
測

し
、
被
災
者
の
方
の
受
け

入
れ
の
た
め
の
募
集
条

件
の
緩
和
と
、
物
件
登
録 

サ
イ
ト
へ
の
掲
載
を
皆
さ
ま
に
お
願
い
し
、
多
く

の
ご
協
力
を
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
。 

現
状
、
関
西
圏
で
は
、
超
短
期
で
あ
る
ウ
ィ
ク
リ

ー
、
マ
ン
ス
リ
ー
マ
ン 

シ
ョ
ン
の
一
時
避
難
で
の
需
要
が
い
く
ば
か
り

か
あ
る
ぐ
ら
い
で
、
予
想
し
て
い
た
ほ
ど
の
需
要

は
発
生
し
て
い
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か

震災 
支援報告 

働
省
共
管
の
制
度
と
な
り
ま
す
。 

建
て
た
い
が
た
め
の
建
設
会
社
や
不
動
産
業

者
主
導
の
「
高
専
賃
」
が
う
ま
く
稼
働
し
な
か

っ
た
多
く
の
例
を
通
し
て
見
る
と
、
運
営
は
介

護
事
業
者
と
う
ま
く
連
携
し
行
う
必
要
は
あ
り

ま
す
が
、
高
齢
者
が
住
み
た
い
と
思
う
設
備
や

環
境
が
あ
る
か
ど
う
か
、
付
加
価
値
の
差
別
化

を
明
確
に
し
て
提
供
す
る
こ
と
が
「
高
齢
者
向

け
住
宅
」
の
成
否
を
決
定
づ
け
る
の
だ
と
思
い

ま
す
。
そ
ん
な 

こ
と
を
考
え
ず
に
建
て
ら
れ
た
「
高
専
賃
」
が

多
い
の
が
市
場
の
現
状
で
す
の
で
、
ま
だ
ま
だ

参
入
す
る
機
会
は
あ
る
の
だ
と
思
い
ま
す
。 

当
社
で
も
、
こ
の
類
の
情
報
収
集
に
力
を
入

れ
て
い
ま
す
。
何
か
ご
質
問
等
あ
り
ま
し
た
ら

是
非
お
問
い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
。
す
ぐ
に
調
べ

ま
す
の
で
。 

「
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
」
と
は
？

床
面
積
が
２
５
㎡
以
上
で
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
、

構
造
設
備
が
一
定
基
準
を
満
た
し
て
い
る
こ
と

が
登
録
の
基
準
。
高
齢
者
向
け
の
一
定
の
サ
ー

ビ
ス
を
提
供
す
る
こ
と
や
、
敷
金
家
賃
サ
ー
ビ

ス
対
価
以
外
の
金
銭
徴
収
の
禁
止
、
前
払
い
金

の
保
全
や
初
期
償
却
の
制
限
、
返
還
ル
ー
ル
等

が
設
け
ら
れ
ま
す
。
登
録
事
業
者
は
、
契
約
締

結
前
に
サ
ー
ビ
ス
内
容
や
費
用
に
つ
い
て
書
面

を
交
付
し
て
説
明
を
行
い
、
登
録
事
項
に
つ
い

て
は
情
報
開
示
を
行
う
こ
と
な
ど
が
義
務
付
け

ら
れ
ま
す
。 

設
立
５
周
年
を
迎
え

ま
し
た
。
平
素
の
皆
さ
の
ご

理
解
と
ご
支
援
ゆ
え
の
５

周
年
で
あ
る
と
思
い
ま
す
。

あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

来
年
２
０
１
２
年
に
は
、
当
社
初
の
新
卒
社
員

が
加
入
し
陣
容
も
変
わ
り
ま
す
。
新
た
な
創
業
、

「
新
生
」
の
年
に
あ
た
る
と
考
え
、
こ
の
後 

半
戦
は
そ
の
準
備
抜
か
り
な
く
、
ま
た
更
な
る
チ

ャ
レ
ン
ジ
を
し
て
ま
い
り
ま
す
の
で
、
６
年
目
の

エ
ス
タ
ス
管
財
を
是
非
よ
ろ
し
く
お
願
い
い
た

し
ま
す
。 

活況な

介護事業 

エ
ス
タ
ス 

５
周
年 

し
、
原
発
の
直
接
的
な
影
響
や
、
そ
れ
が
与
え
る 

地
域
経
済
復
興
へ
の
間
接
的
な
影
響
か
ら
、
生
活

の
基
盤
そ
の
も
の
を
関
西
圏
に
シ
フ
ト
し
て
く

る
方
も
今
後
で
て
く
る
と
い
う
こ
と
が
考
え
ら 

れ
ま
す
の
で
、
引
き
続
き
の
支
援
と
し
て
物
件
登

録
サ
イ
ト
へ
の
情
報
掲
載
を
行
っ
て
ま
い
り
ま

す
の
で
ご
協
力
を
重
ね
て
お
願
い
い
た
し
ま
す
。 


